UMOWA NAJMU
ZOZ/NA/...... /A /2018 wzor

POMIESZCZEN Z PRZEZNACZENIEM NA STACJE DIALIZ

zawarta w dniu pomiedzy Zespotem Opieki Zdrowotnej w Bolestawcu

ul. Jeleniogérska 4 , NIP: 612-15-42-507, REGON 000310338, zarejestrowanym w Sadzie
Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr 0000024307 w imieniu, ktorego dziala:

Dyrektor - Adam Zdaniuk
zwanym dale] Wynajmujgacym

reprezentowana przez .

zwanym dalej Najemeg o nastgpujgcej tresei:

Niniejsza umowa zostata zawarta zgodnie z Uchwala Nr X1/48/07 Rady Powiatu Bolestawieckiego
z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie zasad dokonywania zakupu lub przyjmowania darowizny

aparatury 1 sprzgtu medycznego , zbywania , oddawania w dzierzawe , najem , uzytkowanie oraz
uzyczenie aktywow trwatych przez Samodzielny Publiczny Zesp6t Opieki Zdrowotnej w Bolestawcu

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenia o tacznej powierzchni 350,00 m* znajdujace sie na
III pietrze budynku Wielospecjalistycznej Przychodni polozonego w Bolestawcu przy ul.
Jeleniogorskiej 4 bedacy w uzytkowaniu Wynajmujgcego. Wykaz pomieszczen stanowiacych
przedmiot najmu stanowi zalacznik do niniejszej umowy .

2. Wydanie pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu zostang wydane w dniu zawarcia umowy
Strony ustalajg nastgpujace termin wydania Najemcy pomieszczen stanowigcych przedmiot najmu .
Wykaz pomieszczen bedacych przedmiotem najmu stanowi zatgeznik nr 1 do umowy .

-zaznaczone kolorem czerwonym na rysunku stanowigcym zataeznik nr 1 do niniejszej umowy

3. Najemca oswiadcza , ze wynajmowane pomieszczenia bedq wykorzystane na prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych z zakresu dializ oraz na potrzeby
poradni nefrologicznej.

4. Najemca oswiadcza , ze zobowiazuje si¢ do przeprowadzenia ewentualnej adaptacji
wynajmowanych pomieszczen na wlasny koszt i we wlasnym zakresie bez prawa zadania od
wynajmujacego zwrotu poniesionych w zwiazku z tym kosztéw w trakcie trwania najmu jak i po
jego zakonczeniu .

Adaptacja pomieszczefi wykonana zostanie zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego oraz
wymaganiami dotyczacymi prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z udzielaniem $wiadczen
zdrowotnych oraz zgodnie z postanowieniami zawartymi w niniejszej umowie . Postanowienia
niniejszego ustgpu dotyczg rowniez wszystkich innych remontéw i adaptacji wykonywanych przez
Najemcg w toku trwania umowy najmu .

5. Najemca przed kazdym rozpoczgciem adaptacji lub remontu zobowiazany jest do opracowania
koncepcji adaptacji lub remontu i przedstawienia jej do akceptacji Wynajmujacemu.



6. W trakcie remontow w przedmiocie najmu, Najemca zobowigzany jest do ich prowadzenia w
sposob jak najmniej ucigzliwy dla Wynajmujacego i jego pacjentdw oraz do utrzymywania biezacego
porzadku w miejscu prowadzonych robdt jak 1 w ich otoczeniu .

7. Przedmiot najmu wyposazony jest w:
1) instalacj¢ wodno — kanalizacyjna,
2) instalacje elektryczna,
3) instalacjg¢ centralnego ogrzewania,
§2
1. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywaé bedzie zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 3 1 zobowigzuje si¢ do :
1) nie podnajmowania lub innego udost¢pniania przedmiotu najmu osobom trzecim,
2) utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym, oraz kazdorazowego
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego na dokonanie zmian w substancji, a w
szczegolnoser w przypadku jego przebudowy ,
3) zabezpieczenia przedmiotu najmu przed dostepem o0sob trzecich oraz kradziezg |,
1 zniszczeniem ,
4) utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie oraz porzgdku réwniez na wspolnie
uzytkowanych z Najemca ciagach komunikacyjnych i terenie przylegtym do przedmiotu
najmu oraz do dokonywania niezbgdnych biezacych remontéw i robdt konserwacyjnych |
zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem wynajg¢tego przedmiotu najmu ,
5) konserwacji wydanego wraz z pomieszczeniami wyposazenia zainstalowanego w tych
pomieszczeniach a wymienionego w § 1 ust. 7
6) zwrotu przedmiotu najmu W stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastgpstwem normalnego uzywania bez obowigzku likwidacji dokonanych przez
najemce adaptacji budowlanych,
7) biezacego oplacania czynszu i innych optat i naleznosci wynikajacych
Z niniejszej] umowy,
8) nie prowadzenia dzialalnosci w sposob uciazliwy dla Wynajmujacego , dla jego pacjentéw
lub przebiegu ich leczenia .
9) przestrzegania w wynajmowanym lokalu  przepiséw sanitarno — porzadkowych, BHP .
budowlanych oraz przeciwpozarowych .
10) wyposazenia wynajgtego lokalu w sprzgt przeciwpozarowy /  w tym gasnice/ |
spelniajacy wymagania obowigzujacych norm i przepisow .
2. Najemca zobowiazany jest ubezpieczy¢ na wiasny koszt mienie znajdujace sie¢ w wynajmowanych
pomieszczeniach od wszelkich ryzyk .
3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodei za szkody powstate w majatku Najemey stanowiace
wyposazenie wynajetych pomieszczen
4. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
zobowigzany jest niezwlocznie udostgpnié lokal w celu jej usuniecia .
S. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu zmian
dla ktérych wymagana jest taka zgoda tj. zmian naruszajacych konstrukcje budowlana,
przer6bki instalacji ,trwatej budowy ,dobudowy ,wymiany stolarki okiennej ,drzwiowej,
podiog , zobowigzany jest na zadanie Wynajmujacego do niezwlocznego przywrocenia
stanu pierwotnego. w przeciwnym wypadku Wynajmujacy moze rozwiazaé
umowg najmu bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

§3

1. Wynajmujacy oswiadcza, a Najemca to potwierdza , iz przedmiot najmu jest w nalezytym stanie
technicznym.

2. Wydanie i odbiér przedmiotu najmu nastapi za protokolem zdawczo-odbiorczym
sporzgdzonym przy udziale obu stron — wg wzoru stanowigcym zalacznik do umowy.



§4

1.Strony ustalaja wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu na kwote ....,00 zi /m *x 350m” + podatek
VAT w obowigzujgcej wysokosci. .

2. Czynsz bedzie platny z gory w terminie 21-tu dni od daty wystawienia faktury.

3. W przypadku opéznienia w ptatnosdci czynszu w ust.1, Wynajmujacy moze nalicza¢ odsetki ustawowe.

4. Czynsz platny jest na konto Wynajmujacego wskazane w fakturze 5. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz
Wynajmujacy moze dokonywaé¢ zmiany wysokos$ci czynszu raz w roku o wskaznik wzrostu cen towarow i
ustug konsumpceyjnych za rok poprzedzajacy waloryzacjg czynszu ogloszony przez Prezesa GUS. Waloryzacja
czynszu nastapi ze skutkiem na dzief 1 stycznia danego roku, przy czym pierwsza waloryzacja nastapi ze
skutkiem na dzien 1 stycznia r.

6. Zmiana wysokosci czynszu opisana w ust. 5 nie stanowi zmiany umowy, a jedynie wymaga pisemnego
poinformowania Najemcy przez Wynajmujgacego.

7.W terminie 21dni od daty wystawienia faktury Najemca zobowiazany jest do uiszczania na rzecz
Wynajmujacego oplat z tytulu uzywania c. o , energii elektrycznej i wody, odprowadzania sciekow
ustalonych wedlug stanu licznikow na ostatni dzien miesigca poprzedniego oraz cen stosowanych
przez dostawcow z doliczeniem podatku VAT .

5.W przypadku zwioki w platnosci czynszu lub naleznosci wskazanych w ust.7, Wynajmujacy
naliczy odsetki ustawowe,

§5

7. chwila rozwigzania lub wygasnigcia umowy, wszelkie ulepszenia dokonane przez Najemce w
przedmiocie najmu przechodzg na wilasnos¢ Wynajmujacego bez prawa zadania przez Najemce
wynagrodzenia .

§6
Umowa zostata zawarta na okres 5 lat liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy tj. od 01.01.2019
r.do 31.12.2024 r.

§7

1.Wynajmujacy, jest uprawniony do rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia , w przypadku
kiedy Najemca zalega z zaplatg czynszu lub optat za co najmniej dwa kolejne okresy platnosci ,
pomimo uprzedniego wezwania Najemcy do uregulowania zalegtosci 1 wyznaczenia w tym celu
dodatkowego, przynajmniej 14 dniowego terminy zaplaty.

2.Wynajmujacy, jest uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu jezeli Najemca nie przestrzega
postanowienn umowy w zakresie o ktérym mowa w § 2 ust.1 pkt. 1-51 8-10, ust. 4 i ust. 5 pomimo
uprzedniego wezwania Najemcy do ich przestrzegania . Termin wypowiedzenia wynosi szesé
miesiecy.

§8

1.Zwrot przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu, nastapi na podstawie protokotu

zdawczo —odbiorczego, w ktorym strony opisza stan techniczny zdawanego przedmiotu

najmu .
2.Najemca zobowiazuje si¢ do oproznienia i wydania Wynajmujacemu przedmiot
najmu w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy.
Po uptywie powyzszego terminu, Wynajmujacy bedzie miat prawo opr6znié przedmiot najmu | a
rzeczy 1 urzadzenia zlozyé do przechowania na koszt i wylaczne ryzyko Najemcy , a takze
dochodzi¢ czynszu najmu w podwojnej wysokosci za czas opdznienia w wydaniu przedmiotu najmu.
3. Najemca o$wiadcza, ze w przypadku wydania przedmiotu najmu z opéznieniem zobowigzuje sie

do zaplaty czynszu w podwdjnej wysokosci liczonego za czas opdznienia wydania przedmiotu
najmu .



§9

1.Strony dla skutecznosci dorgezen wysylanych pism ustalajg nastepujace adresy : Wynajmujacy :
Z0Z w Bolestawcu , ul. Jeleniogérska 4 , Bolestawiec , kod: 59-700, Najemca

........................................................................................................................

2.W przypadku nieodebrania ., przez ktéra$ ze stron wysylanego listem poleconym na powyzszy
adres pisma . uznaje si¢ ze pismo zostato doreczone skutecznie.

3.W przypadku zmiany adresu, strona ktorej ta zmiana dotyczy zobowigzana jest do pisemnego
zawiadomienia drugiej strony pod rygorem skutecznosci dor¢czenia na dotychczasowy adres.

§ 10
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11

Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Umowg sporzagdzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY : NAJEMCA:

Sprawe prowadzi : Zbigniew Szydtowski
Kierownik Dziatu Administracyjno -Technicznego



